30.6.2025

Doku zu Grundstiick Klosterlistrasse 1, Kriens, Parz. 938
Mit Projekt "Ersatzneubau" (ehemaliges EH bereits zuriickgebaut)

Klosterlistrasse 1, Kriens, Parzelle 938, vollstandig erschlossen
Grundbuchauszug vorhanden, Naherbaurecht/Gehwegrecht Siiden, keine besonderen Lasten

Grundstuickflache 829 m? plus 89 m? Rechte von friiherer Strassenabtretung
Ausnitzungsziffer 0.4, Zone WC, Talseitige Bauhéhe 12.5 m

nutzbare Geschossflache (aGF+Zuschlage Minergie, behindertengerecht, Nachverdichtung)

Total = 440 m? - 450 m? fiir Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss
zuziglich UG mit Studio, Lager, Keller, Technik, Waschen, 3 Garagen, 2 Aussenparkplatze
sehr grosse Terrassenflachen zahlen nicht zur aGF (bisheriges Baureglement)

Erdsonden moglich

grosse PV-Flachen auf Flachdach mdglich

alle Vorgaben sind bekannt

Projekt digital vorhanden, Baugesuch muss noch angepasst werden

Keine Architekten-Verpflichtung

Revision Zonenplan im Gange. Je nachdem andern die Vorgaben, Einflussnahme maoglich

Baugrund problemlos, keine Gefahrenzone

Geo-Gutachten vorhanden

Grundbuchgeometer-Hohenaufnahmen vorhanden

Gutachten zu gewachsenem Terrain vorhanden inkl. 3D-Modell-Archicad.dxf

Einsprachen gerichtlich geklart

ehemaliges Einfamilienhaus bereits zuriickgebaut (evtl. noch uralter Oltank im Boden)
Anschliisse vor Ort: Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Telefon, TV-Koax, Glasfaser, Erdgas 30 m
sehr guter Mobile-Empfang

Pendenzen mit Nachbar West (deren neue Griinhecke zu nahe, evtl. erneute Einsprachen ...)

Lage ruhig leichte Hanglage
Privatstrasse/Zufahrt unterhalb auf Nordseite, 30-er Zone
Distanzen:

Zentrum 390 m Einkauf 390 m
Kindergarten 400 m Volksschule 170 m
Quartier-Bus 37m Trolleybus 450 m
Talstation Pilatus 70 m Erholungsraum 100 m
Sportplatz 1'000 m Parkbad 850 m

Autobahn 1'500 m

Fotos in Google-Maps und Street-View Kldsterlistrasse 1 - Google Maps

Preis: CHF ...ccoovvvvvrvennnne. (Vor- resp. Unkosten separat moglich)
inkl. umfangreiche Abklarungen, digitale Projektpldane, Gutachten etc.

Kontakt:

Fritz & Ruth Wicki
Lerchenplatz 3, CH-6045 Meggen
+41 78 845 76 24 f.p.wicki@bluewin.ch



https://www.google.com/maps/place/Kl%C3%B6sterlistrasse+1,+6010+Kriens/@47.0304765,8.2744174,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x478ffae19ac9923f:0x4bbc7e18acf305a3!8m2!3d47.0304765!4d8.2769923!16s%2Fg%2F11c2bspy_4?entry=ttu
mailto:f.p.wicki@bluewin.ch

Anhang

Erreichbarkeit zu Fuss in 15 Minuten (Auszug aus Immo-Standort-Check (6ffentlich) - LUKB)
https://www.lukb.ch/de/private/finanzieren/hilfsmittel/immobilienstandort-
check/pruefen?company=lukb&latitude=47.030455&longitude=8.276923&address=KI%C3%B6sterlistrasse%201,%206010%20Kriens&locale=de CH&source=A
ppraisalShort&signature=eee53b5fdbe4a8beaadd9f3da709065fd6171b82734ef3024505143fff195d65
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